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DỰ Á� KHẢ THI 

ĐẦU TƯ XÂY DỰ�G BÃI CO�TAI�ER RỖ�G 20.000m2 

 

CCÔÔ  SSÔÔÛÛ  HHÌÌNNHH  TTHHAAØØNNHH  DDÖÖÏÏ  AAÙÙNN  
  

 

      Vieät nam laø moät nöôùc coù neàn kinh teá ñang phaùt trieån vaø coù möùc taêng tröôûng 7,5-8%/ 
naêm veà GDP trong ñoù toång kim ngaïch xuaát khaåu cuûa ñaát nöôùc tieáp tuïc coù möùc taêng 
tröôûng cao bình quaân 14-16%/naêm. Ñoái vôùi ngaønh Haøng haûi theo döï baùo cuûa vieän chieán 
löôïc Giao thoâng Vaän taûi, khoái löôïng haøng hoaù thoâng qua caùc caûng bieån Vieät nam seõ ñaït 
möùc taêng tröôûng bình quaân 10%/naêm. Möùc taêng tröôûng cuûa neàn kinh teá noùi chung vaø 
löôïng haøng hoaù thoâng qua caûng noùi rieâng laø ñieàu kieän vó moâ thuaän lôïi cho söï phaùt trieån 
ngaønh Haøng haûi Vieät nam.  

      Trong khoaûng 10 naêm trôû laïi ñaây khu vöïc Chaâu AÙ ñaõ trôû thaønh ñoäng löïc phaùt trieån 
ngaønh Haøng haûi theá giôùi, trong naêm 2004 trong toång soá 6,76 tyû taán haøng hoaù vaän chuyeån 
xuaát phaùt töø caùc nöôùc treân theá giôùi thì coù ñeán 38,4% laø töø chaâu AÙ, chaâu Aâu 22,7% vaø 
chaâu Myõ 21,4%. Khu vöïc chaâu AÙ cuõng laø nôi taäp trung cuûa 2/3 trong soá 20 haõng vaän taûi 
container vaø caûng container lôùn cuûa theá giôùi . Naèm trong khu vöïc coù möùc ñoä trao ñoåi 
Haøng haûi lôùn nhaát treân theá giôùi, ngaønh Haøng haûi Vieät nam coù raát nhieàu cô hoäi ñeå phaùt 
trieån, tham gia chia seû thò tröôøng khu vöïc vaø theá giôùi. Theo döï baùo cuûa caùc toå chöùc tö 
vaán quoác teá thò tröôøng Haøng haûi theá giôùi vaø ñaëc bieät thò tröôøng Haøng haûi taïi khu vöïc 
chaâu AÙ seõ tieáp tuïc coù möùc taêng tröôûng cao taïo ñieàu kieän thuaän lôïi ñeå ngaønh Haøng haûi 
Vieät nam phaùt trieån, vaø xu höôùng toaøn caàu hoaù seõ tieáp tuïc dieãn ra maïnh meõ trong ngaønh 
Haøng haûi ñaëc bieät Vieät nam ñaõ chính thöùc laø thaønh vieân cuûa WTO. Vôùi caùc lôïi theá veà 
ñòa lyù cuøng vôùi nhu caàu vaän chuyeån haøng hoaù xuaát nhaäp khaåu cuûa Vieät nam trong gia 
ñoaïn tôùi Chính phuû Vieät nam ñaõ vaø ñang raát quan taâm tôùi vieäc ñaàu tö phaùt trieån ngaønh 
Haøng haûi Vieät nam. 

     Trong caùc hình thöùc vaän taûi haøng hoùa xuaát nhaäp khaåu treân theá giôùi, vaän chuyeån baèng 
Container giöõ vò trí quan troïng trong heä thoáng vaän taûi quoác teá, ñaây laø phöông thöùc vaän 
taûi tieân tieán ñaõ vaø ñang mang laïi hieäu quaû kinh teá cao trong chuyeân chôû ñaëc bieät laø vaän 
taûi baèng ñöôøng bieån. Chính vì vaäy, so vôùi lòch söû phaùt trieån cuûa vaän taûi ñöôøng bieån, vaän 
taûi baèng Container tuy môùi ra ñôøi song toác ñoä phaùt trieån khaù nhanh. Ñeå taïo khaû naêng aùp 
duïng phöông thöùc chuyeân chôû hieän ñaïi naøy nhieàu nöôùc treân theá giôùi ñaõ xaây döïng ñoäi 
taøu chuyeân duïng coù troïng taûi lôùn ñeå chuyeân chôû Container, xaây döïng caùc caûng 
container vôùi caùc trang thieát bò xeáp dôõ hieän ñaïi, töï ñoäng hoùa cuøng heä thoáng kho taøng, 
beán baõi ñaày ñuû tieän nghi nhaèm khai thaùc trieät ñeå öu theá cuûa vaän chuyeån haøng hoùa trong 
container baèng ñöôøng bieån. 
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     Coâng ty Coå phaàn Container phía nam laø moät trong nhöõng ñôn vò ñaàu tieân trong ngaønh 
haøng haûi laøm ñaïi lyù cho caùc haõng vaän taûi Container nöôùc ngoaøi nhö Uniglory, Evegreen, 
Hanjin, senater, Lloyd triestino… Naém baét nhu caàu luaân chuyeån, löu giöõ Container roãng 
cuûa caùc haõng taøu vôùi caùc chuû haøng xuaát, nhaäp khaåu, Coâng ty ñaõ trieån khai dòch vuï khai 
thaùc baõi chöùa container roãng (Depot) phuïc vuï cho caùc haõng taøu ngay töø nhöõng naêm 
1990 vaø ngaøy caøng  phaùt trieån lôùn maïnh.  

    Töø choã ban ñaàu chæ coù 01 baõi chöùa vôùi dieän tích khoaûng 7.000m2, nay Coâng ty ñaõ 
thueâ maët baèng, ñaàu tö xaây döïng baõi chöùa, mua saém phöông tieän boác xeáp, ñaõ vaø ñang 
khai thaùc coù hieäu quaû cao 02  baõi container roãng laø:  

          + Baõi conatiner Thuû Ñöùc dieän tích 20.000m2   

          + Baõi Container Taân vaïn, Bình Döông dieän tích gaàn 11.000 m2,  

     Doanh thu 02 baõi khoaûng 20 tyû ñoàng/naêm, lôïi nhuaän tröôùc thueá thu nhaäp doanh 
nghieäp khoaûng 12 tyû ñoàng/naêm. 

    Tình hình thöïc teá hieän nay taïi 02 baõi hieän coù cuûa Coâng ty laø: Môùi chæ phuïc vuï cho 02 
haõng taøu nöôùc ngoaøi laø haõng taøu Evergreen, haõng taøu Hanjin vaø moät coâng ty vaän taûi 
bieån trong nöôùc maø nhöng caû 02 baõi chöùa ñaõ khai thaùc heát coâng suaát, luoân ôû trong tình 
traïng quaù taûi.  

    Tình hình thò tröôøng hieän nay: 

     Do tình hình suy thoaùi kinh teá cuûa theá giôùi töø cuoái naêm 2008, neân ñaõ aûnh höôûng ñeán 
kinh teá Vieät Nam, haøng xuaát nhaäp khaåu giaûm keùo theo löôïng haøng vaän taûi trong nöôùc 
cuõng nhö haøng xuaát nhaäp khaåu cuûa Vieät Nam cuõng giaûm theo, do vaäy aûnh höôûng lôùn 
ñeán vieäc kinh doanh khai thaùc kho baõi trong thôøi gian vöøa qua. 

     Trong thôøi gian qua thò tröôøng kho baõi phuïc vuï cho container cuûa Vieät Nam noùi 
chung vaø khu vöïc thaønh phoá Hoà Chí Minh vaãn ñang coù hieän töôïng cung chöa ñaùp öùng 
ñuû caàu, coøn thieáu baõi chöùa container phuïc vuï cho vaän taûi haøng hoùa. 

     Chính phuû Vieät Nam ñaõ coù nhöõng bieän phaùp kích caàu, neân kinh teá cuûa Vieät nam ñaõ 
vaø ñang haïn cheá ñöôïc aûnh höôûng suy thoaùi kinh teá vaø töø quùy III/2009 ñaõ coù nhöõng daáu 
hieäu phuïc hoài toát. Löôïng haøng hoùa xuaát nhaäp khaåu cuõng nhö vaän taûi trong nöôùc ñaõ coù 
tín hieäu phuïc hoài.   

    Döï ñoaùn tình hình thò tröôøng trong töông lai: 

         Theo döï ñoaùn cuûa caùc chuyeân gia kinh teá theá giôùi, neàn kinh teá Vieät Nam naêm 
2009 vaãn seõ ñaït taêng tröôûng  5,5% , vaø hieän nay ñang coù daáu hieäu phuïc hoài. Trong 
töông lai töø naêm 2010 kinh teá seõ phaùt trieån döï kieán vôùi möùc khoaûng 8%/naêm, do vaäy thò 
tröôøng vaän taûi seõ taêng tröôûng trôû laïi, nhu caàu baõi chöùa container phuïc vuï cho vaän taûi 
haøng hoùa seõ caøng trôû neân caêng thaúng vaø caàn thieát.    

        Töø tình hình thöïc teá taïi 02 baõi chöùa container roãng cuûa Coâng ty ñang khai thaùc vaø 
nhöõng phaân tích treân veà tình hình thò tröôøng, vôùi uy tín, kinh nghieäm quaûn lyù container 
roãng vaø moái quan heä vôùi caùc haõng taøu trong vaø ngoaøi nöôùc coù theå khaúng ñònh vieäc ñaàu 
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tö theâm 01 baõi chöùa container roãng vôùi dieän tích khoaûng 20.000m2 taïi khu vöïc Taân vaïn, 
Bình Döông laø caàn thieát. 

 

Lùa chän  h×nh thøc ®Çu t−, TOÅNG VOÁN ÑAÀU TÖ 

 

-  Löïc choïn ñòa ñieåm môû baõi :  Khu vöïc Taân Vaïn, Bình Döông taäp trung nhieàu khu 
coâng nghieäp, raát thuaän tieän cho vieäc laáy, traû container roãng ñeå ñoùng haøng vaø vaän 
chuyeån xuoáng taøu taïi khu vöïc caûng Caùt Laùi cuûa coâng ty Taân Caûng vaø caûng nöôùc saâu 
Thò Vaûi, Vuõng taøu neân coâng ty choïn ñòa ñieåm ñaàu tö baõi Container roãng taïi khu vöïc 
Taân vaïn, Bình Döông  laø hôïp lyù. 

 -  Löïa choïn hình thöùc ñaàu tö : Qua tính toaùn, neáu mua ñaát xaây döïng baõi thì hieäu quaû 
cao nhöng chi phí ñaàu tö quaù lôùn neân Coâng ty choïn hình thöùc thueâ ñaát vôùi thôøi gian 
töø 8 ñeán 10 naêm. 

-  Chi phí ñaàu tö :  

   + Chi phí laøm baõi : Vôùi kinh nghieäm vaø keát quaû ñaõ thi coâng xaây döïng laøm 02 baõi, 
theo khaûo saùt neàn baõi khu vöïc Taân Vaïn, Bình Döông chi phí ñaàu tö san laáp, taïo baõi 
laø : 15 tyû ñoàng (Xem baûn tính toaùn keøm theo) 

  + Thieát bò naâng haï container:  

      Seõ ñaàu tö mua theâm 01  xe naâng container roãng môùi vôùi soá voán khoaûng : 4 tyû 
ñoàng, ngoaøi ra  Coâng ty seõ boå sung 01 xe naâng Container roãng ñang naâng haï thueâ 
cho coâng ty Taân Caûng Saøi Goøn veà töï khai thaùc. 

   Nhö vaäy toång möùc ñaàu tö cuûa döï aùn laø : 19  tyû ñoàng. 

 

PHÖÔNG AÙN KHAI THAÙC VAØ HIEÄU QUAÛ   

- Phöông aùn khai thaùc: 

     Qua nghieân cöùu thò tröôøng veà nhu caàu cuûa khaùch haøng, vôùi uy tín vaø kinh nghieäm  
laâu naêm  trong quaûn lyù container roãng vaø moái quan heä vôùi caùc haõng taøu nöôc ngoaøi cuõng 
nhö trong nöôùc, neáu ñaàu tö môû baõi ôû vò trí thuaän tieän, keát hôïp vôùi chính saùch tieáp thò 
meàm deûo, chaéc chaén  Coâng ty seõ thu huùt theâm ñöôïc container roãng cuûa caùc haõng taøu maø 
Coâng ty ñang phuïc vuï vaø caùc haõng taøu khaùc chuyeån container roãng veà baõi naøy vaø hieäu 
quaû kinh teá seõ raát cao, thôøi gian thu hoài voán nhanh. 

- Hieäu quaû kinh doanh: (xem baûng chi tieát keøm theo) 

   + Doanh thu: Naêm thöù nhaát öôùc ñaït 17,3 tyû ñoàng, töø naêm thöù hai trôû ñi moãi naêm taêng 
theâm 10% 

  + Lôïi nhuaän tröôùc thueá thu nhaäp doanh nghieäp:  
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         Naêm thöù nhaát laø:    8,2tyû ñoàng,  

          Naêm thöù 2 laø:         9,2 tyû ñoàng,  

          Naêm thöù 3 laø:         10,3 tyû ñoàng. 

  + Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá TNDN/Toång voán ñaàu tö:  

          Naêm thöù nhaát laø:   32%. 

           Naêm thöù 2 laø:       36%ø. 

           Naêm thöù 3 laø:       41%. 

         

                                                   KEÁT LUAÄN 
 

         Nhìn vaøo soá lieäu tính toaùn hieäu quaû ñaàu tö treân, coù theå khaúng ñònh vieäc ñaàu tö 
theâm 01 baõi chöùa container roãng: 

            + Dieän tích:  20.000m2. 

             + Ñòa ñieåm: Khu vöïc Taân Vaïn, tænh Bình Döông. 

             + Vôùi toång möùc ñaàu tö khoaûng 19 tyû ñoàng 

        Laø phöông aùn ñaàu tö coù tính khaû thi cao. 

      

 

                                                      Tp., Hoà Chí Minh,  ngaøy     thaùng  11  naêm 2009 

 



Chi phí ñaàu tö
 + San laáp taïo baõi 15.000.000.000    (phaân boå 8 naêm)
+ Phöông tieän xeáp dôõ (01 xe naâng mới) 4.000.000.000 (thôøi gian khaáu hao 10 naêm)

Toång coäng möùc voán ñaàu tö 19.000.000.000

STT Dieãn Giaûi Naêm Naêm Naêm Ghi
thöù nhaát thöù hai thöù ba chuù

A- THU 17.300.000.000 19.030.000.000 20.933.000.000
 + Naâng haï cont roãng 16.000.000.000 17.600.000.000 19.360.000.000
 + Veän sinh container 250.000.000 275.000.000 302.500.000
 + Söûa chöõa container 1.000.000.000 1.100.000.000 1.210.000.000
 + Phí xe vaøo baõi 50.000.000 55.000.000 60.500.000

B- CHI PHÍ 9.091.000.000 9.812.600.000 10.606.360.000

1 Phaân boå chi phí ñaàu tö baõi (11 tyû/ 8 naêm) 1.875.000.000 1.875.000.000 1.875.000.000
2 Khaáu hao TSCÑ 500.000.000 550.000.000 605.000.000
3 Tieàn thueâ baõi 2.400.000.000 2.640.000.000 2.904.000.000
4 Löông, thöôûng 1.200.000.000 1.320.000.000 1.452.000.000
5 BHXH,BHYT,KPCÑ 100.000.000 110.000.000 121.000.000
6 Aên tröa 120.000.000 132.000.000 145.200.000
7 Thoâng tin lieân laïc 24.000.000 26.400.000 29.040.000
8 Ñoà duøng VP, vaät lieäu Q.lyù 30.000.000 33.000.000 36.300.000
9  Ñieän, nöôùc 42.000.000 46.200.000 50.820.000

10 Söûa chöõa thöôøng xuyeân 600.000.000 660.000.000 726.000.000
11 Tieáp thò, ñoái ngoaïi 750.000.000 825.000.000 907.500.000
12 Daàu, nhôùt cho xe naâng 600.000.000 660.000.000 726.000.000
13 chi phí mua ngoaøi khaùc 850.000.000 935.000.000 1.028.500.000
C- HIEÄU QUAÛ ÑAÀU TÖ 0

1 Lôïi nhuaän tröôùc thueá TNDN 8.209.000.000 9.217.400.000 10.326.640.000
2 Thueá TNDN (25%) 2.052.250.000 2.304.350.000 2.581.660.000
3 Lôûi nhuaän sau thueá TNDN 6.156.750.000 6.913.050.000 7.744.980.000
4 Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá/voán ñaàu tö (%) 32 36 41

HIỆU QUÛA ÑAÀU TÖ BAÕI 20.000m2 TAÏI TAÂN VAÏN , BÌNH DÖÔNG


